BANG GIA CAC LOAI PAT

(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 60/2014/0P-UBND
ngay 19 thang 12 nam 2014 cia Uy ban nhan dan tinh Long An)

A. QUY DINH CHUNG

I. Nguyén tic xac dinh gia cic loai dat dinh ky 5 niim (2015-2019):

Gia dat duoc xac dinh dua vao cac nhom dat duogc Nha nude quy dinh,
chia theo 3 nhom:

1. P6i v6i nhom dat nong nghiép: Gia dat san xuat nong nghiép duoc
x4c dinh dua vao diéu kién thuan loi vé thd nhudng, khi hau va giao thong
theo timg dia ban huyén, thanh phé va theo ting loai dat.

Hé thong chi tiéu ma (ky hiéu) cac loai dat ghi trén gidy chting nhéan
quyén sir dung dat (theo Luat Dat dai naim 2013) dé ap dung don gia dat tai
phan III, phu luc I ciia Quyét dinh nay duoc ap dung theo Théng tu sb
28/2014/TT-BTNMT ngay 02 thang 6 nam 2014 cta B Tai nguyén va Moi
truong.

1.1. Phén vi tri dit néng nghiép

Vi tri cac thira dat san xudt nong nghiép duoc tinh theo dudng giao
thong thity, b cu thé nhu sau:

TT Tiéu thirc xac dinh vi tri Mirc gia

- Thtra dat nong nghiép co vi tri tiép giap dudng
giao thong thuy, bd hodc thira dit ndng nghiép
khong c6 vi tri tiép giap dudng giao thong thily, bd
nhung cung chi str dung véi thira dat c6 vi tri tiép|  Quy dinh
giap duong giao thong thuy, bg. Trong pham vi 50m cu the
dau ven dudng giao thong thuy, b thi duoc dp dung
theo gia dt tai phan I, IT cta phu luc I - Bang gi4 dat
nong nghiép.

Vitril

- Thira dat nong nghiép khong co vi tri tiép giap
duong giao thong thuy, bd va khong cung chu s
dung véi thira dat co vi tri tiép giap duong giao
thong thily, bo. Trong pham vi 50m dau ven duong
giao thong thuy, bo.

Vitri2 + Poi véi dwong bo: khi tinh toan thuyc té néu| 70% Vitri 1
thdy cdc vi tri 2 ¢6 gid thap hon vi tri 3 thi vi tri
dé dwoc dp dung theo don gid bang vi tri 3.

+ Doi voi dwong thity: khi tinh todn thuc té néu
thdy cdc vi tri 2 ¢6 gid thap hon vi tri 4 thi dwoc
dp dung theo don gid bang vi tri 4.

Vitri3 |- Thua dat nong nghiép trong pham vi tir sau mét thir Quy dinh cu
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TT Tiéu thire xac dinh vi tri Mikc gia

50 dén mét thir 100 doi véi Quoc 16 va Duong tinh thé
thi dugc ap dung gia dat tai phan I cua phu luc I -
Bang gia dat néng nghiép.

- Céc thura dat nong nghiép con lai trong dia gidi
hanh chinh huyén, thi x4, thanh phd khong thudc cac| Quy dinh cu
quy dinh trén thi duoc ap dung gia dét tai phan III thé

cua phy luc I - Bang gia dat ndng nghiép.

Vi tri 4

1.2. Thiva dit néng nghiép dp dung dwoc nhiéu cdch tinh:

Truong hop thira dit nong nghiép co vi tri tiép giap nhiéu duong giao
thong thuy, bd nén c6 nhiéu gid dat khac nhau thi phan dién tich dat trong
pham vi 50m dau s& duge xac dinh 1an luot theo pham vi tinh c6 gia dat cao
nhat, phan dién tich dat con lai tir sau mét thir 50 trd vao (néu cd) ciing duoc
xac dinh theo cach tinh néu trén.

2. P6i v6i nhém dat phi nong nghiép

Gia nhom dét phi néng nghiép duoc xac dinh dwa vao diéu kién thuan
loi vé giao thong, san xuét, kinh doanh, cung cép dich vu, theo tung dia ban
huyén, thanh phé va theo ting loai dat.

2.1 Déi véi dit ¢

2.1.1. Phén vi tri dit 6

Vi tri thira dat & duoc xéac dinh cu thé theo tung dia ban tung huyén, thi
Xa, thanh phé dua vao cac diéu kién két cAu ha t::?mg thuan lo1 cho sinh hoat,
san xudt, kinh doanh va cung cip dich vu theo timg doan duong.

Vi tri cac thira dat & dugc tinh theo dudng giao thong thuy, bd cu thé
nhu sau:

- Duong thity gom: Séng, Kénh dwoc quy dinh cu thé cho timg huyén,

thi xa, thanh phé.

- Puong b gom: Quoc 16; Puong tinh; Puong huyén; cic dwong cé

tén bang chiv hodc bang s6,; cdc dwong chwa c6 tén va cdc duwong con

lai co do rong nén duong > 3m.

Hé s0 gia cac
TT Tiéu thirc xac dinh vi tri vi tri so voi
vi tri 1 (%)

- Thira dat & ¢ vi tri tiép gidp duong giao thong
thiy, bd hodc thira dit ¢ khong cé vi tri tiép gidp
duong giao thong thuy, bd nhung cung chu st dung
v6i thira dat co vi tri tiép giap duong giao thong

Vitri 1 100%
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H¢ s6 gia cac
TT Tiéu thirc xac dinh vi tri vi tri so voi
vi tri 1 (%)

thity, bo. Trong pham vi 50m dau ven dudng giao
thong thuy bg, thi dugc ap dung theo gia dat tai phan I,
I cta phu luc II - Bang gid dat ¢.

- Thira dat & khong cd vi tri tiép giap duong giao
thong thuy, b va khong cung chu st dung voi thira

. 0
Vitri2 dat c6 vi tri ti€p giap duong giao thong thuy, bo. 0%
Trong pham vi 50m dau ven duong giao thong thuy, bg.
.| -Thua dét,()’ trong pham vi tr sau mét thir 50 dén mét
Vit 3 | thir 100 dbi voi Qubc 16 va Puong tinh, 30%
- Céc thira dat & con lai trong dia gio1 hanh chinh
huyén, thi x&, thanh ph6 khong thudc cac quy dinh
trén thi duoc ap dung gia dat tai phan III cta phuy luc e
Vitri4 | Il - Bang gia dat o. Mufhigéli ol

- Khi tinh toan thuc té néu théy cac vi tri 2, 3 ¢o gia
thap hon vi tri 4 thi vi tri d6 duoc 4p dung muc gia
to1 thi€u nay.

Ghi chu:

- Puong giao thong la tén goi ndi chung, bao gom Quéc 16; Puong
tinh; Budng huyén; cac dudng co tén bang chit hodc bang sb; cac duong chua
c6 tén; 16i di cong cong; hém; bo kénh cong cong.

- Nén duong 1a bé rong cua dudng bao gdm mat dudng va 1& duong.

- Pét ¢6 vi tri tiép giap song, kénh pham vi tinh duoc xac dinh nhu sau:

+ Phia c6 bo song, kénh: Pham vi tinh dugc xac dinh tor mép bo
sobng, kénh.

+ Phia khong cé bo song, kénh: Pham vi tinh dugc xac dinh tir
mép song, kénh.

2.1.2. Thira dit ¢ dp dung dwoc nhiéu cdch tinh:

- Truong hop thira dat & co vi tri tlep giap nhiéu duong giao thong thuy,
bd nén co nhiéu gia dat khac nhau thi phan dién tich dat trong pham vi 50m
dau se,duf(_rc xéac dinh 1an luot theo pham vi tlr}h co gia dét cao nht, phan dién
tich dat con lai tir sau mét thr 50 tré vao (n€u cd) cling duge xac dinh theo
cach tinh néu trén.

- Trudng hop thira dat ¢ khong co vi tri tiép giap duong giao thong

thuy, bd nhu qui dinh tai vi tri 2, vi tri 3 néu trén hodc thuéc nhoém dat & tai
phan III, phu luc II (vi tri 4) - Bang gia dat ¢ thi 4p dung cach tinh co loi nhét
cho ngudi sir dung dit.
- Truong hop thta dat & tai cac giao diém thudc doan, duong giao
thong thity, bo nao thi tinh theo gia dat cia doan, dudng giao thong thiy bo
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d6, trudng hop tai giao diém chua rd vi tri dé 4p dung gia dat thi dugc xéac
dinh theo tim dudng hodc tAm diém cta vi tri dinh gia (khong tinh gia trung
binh cong).

2.2. Doi véi dit san xudt, kinh doanh phi néng nghiép (thoi han sie
dung 70 nam):

2.2.1. Pat thwong mai, dich vu: Gia dat dugc xac dinh bang 80% gia dét

2.2.2. Dét san xuit, kinh doanh phi nong nghiép khong phai la dat
thuong mai, dich vu: Gia dat dugc xac dinh bang 70% gia dat 6.

Thiva dit sdn xudt, kinh doanh phi néng nghiép dp dung cdch tinh cu
thé nhw sau:

Cac truong hop chuyén muc dich sir dung dat, khi tinh gia tri chénh 1éch
tién sir dung dat phai nop, dugc xac dinh theo tung pham vi tinh va khong
duoc can trir tién st dung dat ctia pham vi tinh nay sang tién st dung dat cia
pham vi tinh khac. Pong thoi trong timg pham vi tinh néu don gia dit san
xuat kinh doanh phi néng nghiép (da tinh thoi han str dung dét) thap hon don
gia dat néng nghiép thi dugc tinh bang gia dat nong nghiép.

2.3. Doi vdi dit nghia trang, nghia dia:

Gia dat duoc xac dinh bang gia dat nong nghiép cung vi tri hodc loai dat
noéng nghiép lién k&, trudng hop lién ké nhiéu loai dét thi tinh theo gia dét
ndng nghiép cao nhat. Riéng truong hop sir dung vao muc dich kinh doanh
dugc xac dinh bang gia dat san xuat, kinh doanh phi nong nghiép khong phai
1a dat thuong mai, dich vu.

2.4. Poi véi dit xdy dung tru sé co quan, dit xdy dwng cdc cong trinh
sw nghiép cua Nha nudc:

Gia dat duoc xac dinh bang gia dét o.

2.5. Qéi véi dit phi nong nghiép khc: ,

Gi4 dat dugc xac dinh bang gid dat san xuat, kinh doanh phi nong
nghiép khong phai 1a dat thuong mai, dich vu.

3. P6i v6i nhém dat chwra sir dung:

Péi véi cac loai dat chua xac dinh muc dich str dung (d4t bang chua st
dung) thi cin c&r vao gia dat cao nhit cua loai dat nong nghiép lién ké dé xac
dinh.

Pbi v6i dat chua sir dung duge cap c6 tham quyén cho phép dua vao sir
dung thi cin ctr vao gia dat cung loai, cing muc dich sir dung dé xac dinh gia
dat.



II. Nguyén tic chung ap dung gia dat:

1. Gia dat phai duoc xac dinh theo dung muyc dich st dung dat ghi trén
gidy chung nhan quyén sir dung dat dugc cép theo qui dinh cta phép luat;
quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich st dung dit cua
co quan nha nuée ¢6 thAm quyén.

2. Trudng hop chuyén nhugng quyén sir dung dét di voi thira dat co 2 cach
tinh gia thi gia dat dé tinh thué thu nhap chuyén quyén sir dung dat va 18 phi trude
ba duoc xac dinh theo gia dat 4p dung cho ngudi nhan quyén st dung dat.

3. Trudng hop thira dat co nhiéu pham vi tinh thi gia dat dé thuc hién
nghia vu tai chinh dwogc xac dinh theo don gia dat binh quéin gia quyén cia thia
dat.

4. Trong trudng hop tinh toan cu thé ma don gia dat & thap hon don gia
dat nong nghiép thi dugc tinh bang gia dat nong nghiép, dong thoi Chi cuc
Thué phai ¢6 trach nhiém bao cao UBND huyén, thi x4, thanh phé biét dé kién
nghi diéu chinh lai cho pht hop trong thoi gian gan nhat.

5. Pé dam bao tinh chinh xac trong viéc xac dinh gia cua ting thira dat,
co quan chirc ning c6 tham quyén do dac chiu trach nhiém vé viéc thé hién
dung trén ban d6 dia chinh vi tri dét theo cac doan, duong giao thong thuy bo
va dién tich dét theo tirng pham vi tinh cta thira d¢at nhu quy dinh cua bang gia
dat.

6. Ddi v6i ca nhan, ho gia dinh khi duoc ap dung cach tinh ¢o loi nhat
cho ngudi sir dung dat tai diém 2.1.2 quy dinh nay dbi voi dat o, thi gia dat
néng nghiép dugc ap dung theo quy dinh tai phan III, phu luc I dé xac dinh
khoan chénh 1éch tién str dung dat phai ndp khi duoc chuyén muc dich sur
dung dat tir dat nong nghiép sang dat phi nong nghiép la dat &.

7. Viéc phan bo tién sir dung dat ddi voi truong hop cong trinh xay
dung nhiéu ting gan lién v6i dat duoc Nha nude giao dat cho nhiéu dbi tuong
st dung duoc thuc hién nhu sau:

7.1. Béi véi cong trinh x4y dung nha cao tang, nha chung cu, nha co
muc dich st dung hon hop (trir trudng hop quy dinh tai diém 7.2 khoan nay)
thi tién sir dung dit dugc phan bd cho timg d6i twong sir dung theo hé s6 phan
b6 nhan (x) v6i dién tich nha cia timg d6i twong st dung nhur sau:

a) Hé s6 phan bo duoc xac dinh bang ty 1¢ giita dién tich dat xay dung
nha va tong dién tich nha cia cac dbi tuong sir dung.
b) Trudng hop nha c6 tang ham thi 50% dién tich tang ham dugc cong

vao tong dién tich nha cua cac doi twong str dung dé tinh hé s6 phan bd.



phan bb tién sir dung dit cho cac tang nhu sau:

7.2. D6i voi trudng hop ban nha thude so hitu nha nude theo Nghi dinh
s6 34/2013/ND-CP ngay 22 thang 4 nim 2013 ctua Chinh phu thi thyc hién

\ Hé sb céc ting
Nne Tang 1 | Tang2 | Tang3 | Tang4 | Tang5 };%nég
2 tang 0,7 0,3
3 tang 0,7 0,2 0,1
4 tang 0,7 0,15 0,1 0,05
Stangtro'lén | 0,7 0,15 0,08 0,05 0,02 0,0

8. Trong qua trinh thyc hi¢n néu co vuong mic UBND huyén, thi xa,

thanh phd phan 4anh bang vin ban goi vé So Tai nguyén va Moi trudong dé

kiém tra va phéi hop véi cac co quan c6 lién quan dé xuat hudng xir 1y trinh
UBND tinh xem xét quyét dinh.
B. BANG GIA DAT

Phu luc I: BANG GIA NHOM PAT NONG NGHIEP (Tir trang 07 — 16)

Phu luc IT: BANG GIA PAT O

Phu luc II duogc sip xép theo thir ty nhu sau (c6 cac bang gia cu thé cua thanh phd

Tan An, thi xa Tan An va cac huyén kém theo):

STT H;lg::lll,l tll;lll ga, Trang STT Hllﬁf;:lll,l tll;lll ga, Trang
1 | Thanh phd Tan An 17 - 33 9 | Puc Hué 77-81
2 | Bén Lirc 34-39 | 10 | Thanh Héa 82 — 86
3 | PucHoa 40-48 | 11 | Tan Thanh 87 -94
4 | Tan Try 49-53 | 12 | ThixaKién Tuong | 95-98
5 | Chau Thanh 5457 | 13 | Moc Hoa 99 — 100
6 | Thu Thura 58 — 62 14 | Vinh Hung 101 - 104
7 | CanPudc 63—70 | 15 | Tan Hung 105 — 109
8 | Can Giudc 71-76

Phu luc III: BANG GIA PAT SAN XUAT KINH DOANH PHI NONG NGHIEP
KHONG PHAI LA DPAT THUONG MAI, DICH VU (Phu luc kém theo — Trang 110)

Phu luc IV: BANG GIA PAT THUCONG MAI, DICH VU (Phy luc kém theo — Trang 111)
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